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Fiksering
af husleje

Vestre Landsret har den
25.september 2001 ien
principiel domunder-
kendt skattemyndigheder-
nes praksis om huslejefik-
sering:

Hidtil har praksis varet, at
udlejer ved udleje inden for
familiekredsen, f.eks udleje
til et studerende barn, skal
beskattes af "markedslejen’
for den pageldende lejlig-
hed, selvom den affalte leje.
er lavere. Med andre ord bli-
ver udlejer efter denine prak-
sis beskattet af en fiktiv leje-
indtagt, som vedkommen-
de slet ikke har modtaget.
For lejeren kan der even-
tuelt blive tale om gaveaf-

- gift af forskellen mellem

den faktiske leje og mar-.
kedslejen, men hvis lejeren
ikke i ovrigt modtager gaver
fra udlejeren, vil lejeforde-
fen dog typisk vaere omfat-
tet af bundfradraget (ke
46,800 Arligt) for gaveafgift,
hvorfor der normalt ikke er
skatte- eller gaveafgiftsmas:
sige konsekvenser fnt leje-
ren.

‘Dommen

Dommen vedrarer kun ud-
lejers beskatningsforhold.
Det er sdledes ogsa efter
dommen-utvivisomt, at leje-
ren normalt vil skulle be-
skattes af eveventuelt fa-
vorelement.

De faktiske forhold 1 sa-
gen var f@lgende to sesken-

de arvede i lige sameje en

ejendom. Ejendommen blev
udlejet til den enes datter til
en manedlig leje pikr. -
3.200, ekskl. el og varme. For
den ene af de to seskende
{moderen til lejer) anslog de
lokale skattemyndigheder
for 1996 markedslejen til kr.
4.500 pr maned, ekskl. for-
brug. Skatteankenevnet og
Landsskatteretten stadfaste-

de forvaltningens afgorelse. -

Vied Vestre Landsret gjor-
de moderen geldende, at

- der ikke 1 skattelovgivpin-

gen er hiemmel til beskat-
ning af en fiktiv lefeind-
teegt Hendes argument vag,
at afkald pa en mulig ind-
komst ikke er tilstrakkeligt
grundlag for beskatning,
idet skatteevnen ikke her-
ved oges,
Et princip, som Hajesteret
ogsdhatlagt til grund ien
Aom T PIR o Sale-

myndighedernes davzeren-

de praksis om fiksering af

renter ved rentefri 1an 1 ho-

vedaktionzerforhold blev
underkendt. :
Ved en 21 afgerelse gav

~Nestre Landsret moderen

medhold. Lanidsrettens fler-
tal begrunder afgorelsen
med, at medejeren af efen-
dommen ikke er blevet be-
skattet; og at forskellen mel-
lem den aftalte leje og mar-
kedsleien udger et ret beg-

renset belpb Herefteran.

fores, at hejesteresdommen
fra 1998 om rentefiksering
ogsé mé tages { betragtning
ved sager om huslejefikse-
ring. ,

Pa trods af disse mere
konkrete praemisser et dom-
men efter vor opfattelse af
stor principiel betvdning,
idet den felger princippeti -
Hojesterets dom, hvorefter
fiktive indkomster ikke kan

 danne grundlag for beskat-

ning.

~ Anke ,
 Skatteministeriet har otte
‘uger til at tage stilling til,

hvorvidt dommen skal an-

. kes til Hojesteret Imod en
. anke tales at Hojesteret som

tidligere naevnt allerede |
1998 fastslog, at skattelov-
givningen ikke dbner mulig-
hed for beskatning af fiktive
renter. Ret beset er der ikke
forskel pa de to situationer,
idet det - hvad enten derer
tale om renter eller leje - er
et spprgsmal om, hvorvidt
man skal svare skat af fikti-
ve indtzegter, som man ikke

~haretretligt krav pd, og

som man hellet aldrig mod-
tager.

Konsekvenser
Hvis dommen ikke ankes,

ma det forventes, at skatte-

myndighederne udsender et
genoptagelsescirkulare,
hvorefter andre skatteydere,
sorn et blevet beskattet af
fiktive lejeindtaegter, far mu-

‘lighed for at £& genoptaget

skatteansattelsen for ind-
komstaret 1996 og senere
indkomstar.

Hvis dommen ikke ankes;
betyder det endvidere, at
sporgsmalet om, hvorvidt
den aftalte leje ved udleje
inden for familickredsen
svarer til markedslejen,
fremover kommermindre i
fokus, idet der kun kan gen-
nemfores en beskatning af
leferen af et eventuelt fa-

RPTAENRDX, o A0g, nos-
malt omfattes af den afgifrs-
fri bundgraenise for gaveaf-
gift.



